OBRAZAC 18.

I1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Na posl.br. St-6287/2016

H.G. NEKRETNINE d.o.0. u stecaju
Budmanijeva 1, 10000 Zagreb

OIB: 72513857988

I. TEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 14.02.2025.g. DO 23.04.2025.9.

Ste¢ajni duznik vlasnik je ukupno sedam nekretnina upisanih kod Op¢inskog suda u Sibeniku, k.o.
Zaton. Nekretnine su predmet prodaje u postupku ovrhe koja se vodi pred Trgovackim sudom u
Zagrebu pod posl.br. Ovr-29/2023. U predmetnom je postupku dana 11.10.2023.g. doneseno
rjeSenje o obustavi ovrSnog postupka na koje rjeSenje je raniji ovrhovoditelj izjavio Zzalbu.
RjeSenjem VTS-a od 08.01.2024.g. pod posl.br. Pz-4064/2023 Zalba ovrhovoditelja je uvaZena te je
ukinuto rjeSenje o obustavi ovrSnog postupka od 11.10.2023.g. i predmet je vracen
prvostupanjskom sudu na ponovni postupak. Predmetna ovrha i dalje se vodi pred Trgovackim
sudom u Zagrebu pod posl.br. Ovr-17/2024.

Radnje koje sam poduzela u prethodna tri mjeseca kao stec¢ajni upravitelj odnose se na sljedece:
A) Zalba u predmetu Ovr — 29/2023

Dana 15. travnja 2025.g., ovrSenik u predmetu Ovr-29/2023, ovdje steCajni duznik,
temeljem ¢l. 53. Ovr$nog zakona, a u vezi ¢l. 50. st. 1. tocke 9. Ovr$nog zakona podnio je
zalbu s obzirom da je trazbina prestala na temelju ¢injenice koja je nastala u vrijeme kada je
ovrsenik vise nije mogao istaknuti u postupku iz kojeg potjece odluka, slijedom je potrebno
obustaviti navedeni ovrs$ni postupak.

Cinjenice na kojima se temelji prethodno opisana zalba opisati éu niZe.

Racun br. 1 od 31. prosinca 2007.g. izdan je za kupoprodajnu cijenu koju je ovrSenik trebao
isplatiti ovrhovoditelju, a temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine zaklju¢enog dana 23.
sijeCnja 2008.g., izmedu ovrhovoditelja, druStva TOFRADO d.o.o. sada u stecaju (OIB:
92907511183), Pleternica, Ante Starcevica 16, kao prodavatelja i ovrSenika, druStva H.G.
NEKRETNINE d.0.0. sada u stecaju (OIB:72513857988), iz Zagreba, Ulica Pere Budmanija
1, a koji ugovor je ovjeren dana 23. sijecnja 2008.g. kod javnog biljeZnika Vlaste Zajec iz
Zagreba, pod brojem OV-878/08, te Dodatka ugovora o kupoprodaji nekretnina zaklju¢enog
dana 11. travnja 2008.g., koji je ovjeren istog dana kod javnog biljeznika Vlaste Zajec iz
Zagreba, pod brojem OV-4807/08, dana 28. kolovoza 2023.g, temeljem kojeg je ovrsenik,
kao kupac trebao isplatiti ovrhovoditelju iznos od 246.000,00 Eur, u protuvrijednosti kuna.

Predmet ugovora o kupoprodaji bila je nekretnina upisana u ZemljiSnoknjiznom odjelu
Op¢inskog suda u Sibeniku, z.k.ul. 7524 k.0. 330353 Zaton, i to: 1. suvlasnicki dio 127/259
ETAZNO VLASNISTVO (E-1).

Od ugovorenog iznosa na koji je bio ispostavljen rac¢un br. 1. od 31.12.2007.g. koji je tada u
protuvrijednosti kuna iznosio 1.788.240,67 kn, ovrSenik je platio iznos od 1.200.619,10 kn
te je preostao iznos od utuzenih 587.621,57 kn.



Medutim, predmetni Ugovor o kupoprodaji i Dodatak ugovora o kupoprodaji su raskinuti
dana 15. rujna 2023.g., a o ¢emu je u ovrsni sud takoder obavijeSten 1 o istome mu je
dostavljen dokaz uz podnesak od 20. rujna 2023.g.

Naime, stecajni upravitelja Jozo Peri¢ je kao zakonski zastupnik stecajnog duznika
TOFRADO d.o.0. u stecaju, dana 11. travnja 2023.g. izdao Tabularnu ispravu drustvu [&I
PARTERI d.o0.0., Senkovec, Ulica braée Radi¢a 27, ovjerenu po javnom biljezniku Mariu
V¢elniku 1z Pozege, pod brojem OV-1926/2023, temeljem kojeg je isto drustvo ovlastio da
moze izvrSiti upis prava vlasniStva na nekretnini koja je bila predmet gore navedenog
Ugovora o kupoprodaji.

S obzirom na navedeno, drustvo H.G. NEKRETNINE d.o.0. u stecaju (OIB:72513857988),
Zagreb, Budamnijeva 1, je dana 28. kolovoza 2023.g. obavijestilo steCajnog upravitelja da
zbog izdavanja tabularne isprave trecoj strani, predmetna nekretnina ima pravni nedostatak,
a s obzirom da postoji pravo treéeg koje iskljucuje kupceve pravo iz ¢l. 431. Zakona o
obveznim odnosima te istog pozvalo da sukladno ¢l. 431. Zakona o obveznim odnosima, u
roku od osam dana od primitka dopisa ponisti Tabularnu izjavu izdanu drustvu I & I d.o.o.,
Senkovec.

Istim dopisom stecajni upravitelj Jozo Peri¢ je obavjeSten da, ukoliko ne postupi po
navedenom pozivu u danom roku, a s obzirom da se svrha ugovora ne moze ostvariti,
drustvo H.G. NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju sukladno €l. 432. st. 2. Zakona o obveznim
odnosima, te ¢lanku 181. Stecajnog zakona, ima mogucnost raskinuti gore navedeni Ugovor
o kupoprodaji i traziti povrat isplacenog iznosa kupoprodajne cijene.

Navedeni dopis stec¢ajni upravitelj Jozo Peri¢ zaprimio je dana 04. rujna 2023.g., medutim,
isti u danom roku nije postupio po pozivu, slijedom ¢ega sam u ime ovog ste¢ajnog duznika,
dana 15. rujna 2023.g. obavijestila stecajnog upravitelja Juzu Perica, da sukladno ¢lanku
181. Stecajnog zakona raskidam gore navedeni Ugovor o kupoprodaji nekretnine te sam ga
sukladno ¢l. 368. stavak 2. Zakona o obveznim odnosima, obavijestila da ovaj stecajni
duznik ima pravo na povrat onoga Sto je dao, te s obzirom da je drustvo H.G.
NEKRETNINE d.o.o. sada u steaju, temeljem gore navedenog Ugovora o kupoprodaji
nekretnine i Dodatka ugovora o kupoprodaji nekretnine, isplatilo drustvu TOFRADO d.o.0.
sada u stecaju iznos od ukupno 1.200.619,10 kn/159.349,54 Eur na ime kupovnine, i to:

05. veljace 2008.g. iznos od 700.619,10 kn, te

27. svibnja 2008.g. iznos od 500.000,00 kn,

drustvo H.G. NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju ima pravo na povrat navedenog iznosa.

Nadalje, kako je predmetni raskid ugovora posljedica pravne radnje koju je poduzeo stecajni
upravitelj Jozo Peri¢, zakonski zastupnik drustva TOFRADO d.o.o. sada u stecaju, sukladno
¢l. 156. stavku 1. tockama 1. 1 3. Steajnog zakona, drustvo H.G. NEKRETNINE d.o.o. u
stecaju je u steCajnom postupku koji se vodi protiv ovrhovoditelja pred Trgovackim sudom
u Osijeku, Stalnom sluzbom u Slavonskom Brodu, pod brojem St-248/2012, prijavilo
navedeno potrazivanje kao dospjelu obvezu stecajne mase, a o svemu je obavijeSten i
ste¢ajni upravitelj koji se do danas 0 istome nije oc¢itovao.

Rije¢ je o iznosu od 159.349,54 Eura/1.200.619,10 kn uvecano za zakonske zatezne
kamate.

Najbitnije za naglasiti je Cinjenica da je predmetna nekretnina ostala u vlasnistvu
ovrhovoditelja te je u steCajnom postupku koji se vodi pred Trgovackim sudom u Osijeku,
Stalnom sluzbom u Slavonskom Brodu, pod brojem St-248/2012, ista prodana putem
elektronicke javne drazbe, te je dana 01. srpnja 2024.g. ista dosudena kupcu Matjazu Pevcu
iz Slovenije. Predmetno rjesenje dostavljeno je u ovrsni Spis dana 17. srpnja 2024.g.



Slijedom svega navedenog, razvidno je kako ne postoje razlozi i _pravni_osnov_za
vodenje predmetnog ovrSnog postupka i da je isti_potrebno obustaviti. O svim
navedenim ¢injenicama ovrsni sud je obavijeSten putem podnesaka u viSe navrata, no
iste potpuno ignorira i zakazuje rociSte radi utvrdenja vrijednosti nekretnine iako je i
vi§e nego olito da uvjeta za nastavak postupka nema.

Dakle, ovr$ni sud zanemaruje Cinjenicu da je trazbina temeljem koje je odredena
ovrha prestala raskidom ugovora o kupoprodaji te zanemaruje ¢injenicu da
ovrhovoditelj viSe nije ovlaSten potrazivati kupoprodajnu cijenu od ovog steajnog
duZnika kao ovrSenika, a narodito temeljem ¢injenice da je nekretnina Koju je ovaj
ste¢ajni_duznik djelomi¢no platio, u meduvremenu prodana u steéajnom postupku
ovrhovoditelja potpuno drugom kupcu.

S obzirom na izjavljenu Zalbu, o¢ekujem pozitivno rjeSenje u korist ste¢ajnog duznika od
strane VTS-a.

B) Podnesak Trgovackom sudu u Osijeku, Stalna sluzba Slavonski Brod u steCajnom postupku
sudu St —248/2012, nad stecajnim duznikom TOFRADO d.o.0. u ste¢aju

S obzirom da je u navedenom predmetu dana 17. travnja 2025.g. bila zakazana Skupstina
vjerovnika ste¢ajnog duznika TOFRADO d.o.o. u steCaju te je tocka 2. Dnevnog reda
,DonoSenje odluke u odnosu na vodenje ovrSnog postupka u predmetu broj Ovr-
17/2024...*, sudu i vjerovnicima dostavila sam podnesak u kojem sam objasnila sve
prethodno iznijeto i trazila da se predmetni ovr$ni postupak obustavi.

Medutim, u navedenom predmetu Skupstina je donijela odluku da ¢e nastaviti voditi
predmetnu ovrhu.

C) Dana 15. travnja 2025.g., poslala sam podnesak ZDO-u Slavonski Brod, koji zastupaju
interese RH u navedenom steCajnom podstupkom nad drustvom TOFRADO d.o.o., u
steaju, kako bih im posebno ukazala na cjelokupnu situaciju posebno na ¢injenicu da je
TOFRADO d.o.0., u steaju prodao navedenu nekretninu u svom stec¢aju, dok istovremeno
nastavlja voditi ovrhu protiv drustva H.G. nekretnine d.o.o. u stecaju radi naplate dijela
kupoprodajne cijene.

D) Takoder, kao $to sam prethodno izvijestila sud i vjerovnike, steCajnom upravitelju drustva
TOFRADO d.o.0. u ste€aju Jozi Peri¢u ponovno sam poslala zahtjev za povrat upla¢enog
dijela kupoprodajne cijene za stan upisan u z.ul. 7524, E-1, k.o. Zaton nakon raskida
Ugovora o kupoprodaji navedenog stana od 20.01.2008.9. Do dana$njeg dana stecajni
upravitelj nije se o¢itovao na moj zahtjev.

Nadalje, dana 26.03.2025.9. sklopila sam Ugovor o zakupu nekretnine upisane kod Op¢inskog suda
u Sibeniku u z.k. ulozak broj 7693, 1. suvlasni¢ki dio 128/260, k.0. Zaton, u naravi stan P1 sa
zakupnikom PROVA j.d.o.o. iz Varazdina, Zagrebacka ulica 275, OIB: 73131472719 za razdoblje
od 15.04.2025.g. do 15.10.2025.g. po cijeni od 500,00 EUR mjese¢no + PDV.

Takoder, sa zakupnikom Anton Fingust iz Maribora, Republika Slovenija, Hotinjska cesta 125,
OIB: 58013020926 dogovorila sam zakup nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Sibeniku u z.k.
ulozak broj 7524, 2. suvlasni¢ki dio 132/259, k.o. Zaton, u naravi stan na 1. katu za razdoblje od
01.05.2025.g. do 31.10.2025.g. po cijeni od 300,00 EUR mjesecno + PDV te je zakupnik po
izdanom predrac¢unu podmirio cjelokupni iznos zakupnine, a potpisivanje ugovora 0 zakupu
o¢ekujem u narednim danima.



IL. STANJE STECAJNE MASE

U prilogu ovog izvjeS¢a u spis dostavljam 1 promet racuna stecajnog duznika sa svim uplatama 1i
isplatama od dana otvaranja ste¢ajnog postupka 28.08.2028.g. do zaklju¢no 23.04.2025.g. Na dan
23.04.2025.9. stecajni duznik na ra¢unu ima novc¢ana sredstva u iznosu od 413,19 EUR.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju nastaviti ¢u s poduzimanjem radnji kako bi se §to prije obustavio ovr$ni
postupak koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl.br. Ovr-17/2024, te kako bi se
Sto prije stvorili uvjeti da se nekretnine unovée U steCajnom postupku.

U Zagrebu, 23. travnja 2025.g.

Stecajni upravitelj

Iva Pinjuh Stjepovi¢
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